CONG TY [TEN CONG TY] CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Tru so: ... Doc lap — Tu do — Hanh phtc
Sé hop ddng: [SoDC] memeeee 000-------

HQP PONG PAT CQC

Hom nay, ngay [NgayDC] thang [ThangDC] nim [NamDC] tai Van phong Cong ty [TEN CONG
TY], chung t6i gom:

Bén A (Bén nhin dit coc): CONG TY [TEN CONG TY]

Pai dién : Ong

(Theo gidy UQ s6 ... ngay ...)
Pbia chi
bién thoai

Ma s0O thué

e Taikhoan . ... tai Ngan hang

Bén B (Bén dit coc):

e [QDBM] : [HoTenBM] Ngay sinh: [NgaySinhBM]
e CMND/Passport sé : [CMNDBM] Cép ngay: [NgayCapBM] Tai: [NoiCapBM]

e DiachiHKTT  : [DCTTBM]

e Dia chi lién hé : [DCLLBM]

e Dién thoai . [DTDDBM] [DTCDBM]

e Dia chi Email : [EmailBM]

Sau khi ban bac, thao luan, hai Bén thong nhét ky Hop dong Dit coc (“Hep Pong”) nay véi cac ndi
dung sau:

Bén A 1a Chu dau tu Dy 4n toa lac ... (“Dur 4n”).

Bén A du kién ban va Bén B dong y mua 01 can nha thudc du an trén véi céc dac diém nhu sau:

- Macan nha . [MaLo]

- MAunha

- Quymbd ©...Trét+... Lu
- Dién tich dit khuén vién . [DienTichKV]

- Dién tich san xay dung . [DienTichCH]

(Sau day goi 1a « Nha ¢ »)

* Trudng hop dién tich dat va/hodc dién tich nha thuc té co chénh léch hon 3% so vai dién tich
néu tai Hop dong nay thi hai Bén s& tinh lai Gia ban nha & trén co s& Gia ban Nha ¢ quy dinh tai
hop dong nay.

Gia ban nha ¢



(a) Gi4 ban Nha ¢ (d3 bao gdm VAT): [TongGiaBanSauCKCoVAT]ddéng (1am tron)
(b) Gia ban Nha ¢ d3 bao gdom:

Gia tri quyén sir dung dit & da dau tu ha tang hoan chinh;
Thué gia tri gia ting VAT (Theo luat thué gia tri gia ting hién hanh);
Chi phi xay dung Nha 6.

(c) Gia ban Nha & chua bao gdm cac hang muc chi phi sau:

Lé phi trudc ba, 1& phi dang ky dé xac 1ap quyén s& hitu Nha & sang tén Bén B.
Céc khoan thué, phi, 1& phi va cac chi phi phat sinh (néu c6) do Bén Mua thanh toan.

Tién quy bao tri ...% trén gia ban Nha ¢. Bén B co trach nhiém thanh toan tién quy bao

tri trude khi nhan ban giao nha.

4. Tién Dit coc va thanh toan Tién Dit coc:
- Tién dit coc dugc hai Bén théng nhét bang [TyLeTT1] Gia ban Nha ¢ (“Tién Pt coc”) va
Bén B s& thanh toan cho Bén A ngay khi ky hop dong dit coc, s tién tuong duong
[TuongUngTT1]d (Bang chii: [TuongUngTTBC1]):

- Tién Pit coc s& duoc Bén B sé thanh toan béng tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan

ctia Bén A theo chi tiét néu tai phan déu ciia Hop Pong nay.

- Thoi diém x4c dinh Bén B di thanh toan 1a thoi diém Bén A xuat phiéu thu vé khoan tién d&

nhén thanh toan ctia Bén B hodc sau khi s6 tién chuyén khodn da dugc ghi c¢6 vao tai khoan

ngan hang ctia Bén A va di sin sang dé cho Bén A str dung. Moi phi ngan hang phai tra lién

quan dén viéc thanh todn trén s€ do Bén B ty chiu va Bén B bdo dam rang Bén A vao moi

thoi diém s& nhan duoc day di moi s6 tién ma Bén B phai thanh toan theo Hop Pong nay.

5. Ky két Hop dong mua ban Nha &

(@)

(b)

(©)

Trong vong muoi lam (15) ngay ké tir ngay Bén A giri thdng bao cho Bén B vé viée
ky két Hop dong Mua ban Nha ¢ (du kién ...) va Bén B da dit coc cho Bén A theo
dung quy dinh tai Piéu 4 ciia Hop dong nay, Bén B sé& ky két mot Hop dong mua ban
Nha & theo quy dinh ctia phap lut tuy timg thoi diém hodc theo mau cua co quan
Nha nudce c¢6 thim quyén hodc mau ding ky voi co quan Nha nude co thim quyén
(“Hop Pong Mua Ban Nha &™) va theo thoi gian do Bén A dé nghi.

Tién Pt coc ma Bén B déd thanh toan theo Hop d@)ng nay s€ tu dong duoc két
chuyén thanh tién thanh toan cho Hop Dong Mua Ban Nha 6.

Bén B c¢6 trach nhiém thanh toan Gia ban Nha & con lai dua trén co so tién do quy

dinh nhu sau:

Dot
thanh toan
Dot ... Trong vong ... ngay ké tir dot 1 %

Thoi han thanh toan Ty 1€




Dot ... Trong vong ... ngay ké tir dot 1 %
bot ... Thoéng bao ban giao nha %
Trong vong 20 ngay ké tir ngay nhan duoc thong

Dot 6 %

bao cua Bén A v€ vi¢c ban giao chu quyén

6. Trach nhiém cia Bén A

(@)
(b)

(©)

(d)

(€)

Bén A cam két du diéu kién dé ky két va thyc hién Hop Ddng nay.

Bén A cam két st dung Tién Dat coc di nhan tr Bén B vao ding muc dich quy dinh
tai Hop Ddng nay.

DPam bao Bén B 1a bén duy nhét dugc quyén mua Nha ¢ quy dinh tai Hop Ddng nay,
trir khi Hop Dong nay bi chim dat trude thoi han ma Hop Déng Mua Ban Nha & van
chua duoc ky két.

Cung cip cho Bén B cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, tién d6 xay dung
Du An.

Bén A dam bao rang, Gia ban Nha ¢ (dd bao gom thué GTGT va gia tri quyén su
dung dat nhung chua bao gdm quy bao tri va cac khoan thué, phi, 18 phi khac) nhu
néu tai Hop Pong nay 1a ¢b dinh va khéng thay d6i trong sudt thoi gian thyuc hién
Hop Dong nay, trir truong hai Bén c6 thoa thuan khac.

7. Trach nhiém cia Bén B

(@)

(b)

(©

(d)

Bén B dam bao dap ung day du cac yéu cau cta phap luat hién hanh vé viéc mua va
s& hiru Nha & tai Viét Nam.

Bén B tuén thu nghia vu thanh toan cua minh va céc nghia vu khéc theo quy dinh tai
Hop Dong nay ciing nhu Hop Pong Mua Ban Nha 6.

Bén B dam bao ky két Hop Pong Mua Ban Nha ¢ theo dung quy dinh tai Diéu 5 cua
Hop Dong nay; dam bao cung cip diy du cc gidy to va thuc hién cic cong viéc can
thiét theo yéu cau cua Bén A dé chimg minh du diéu kién s¢ hitu Nha ¢ trude khi
thyue hién ky két Hop DPong Mua Ban Nha 6.

Bén B cam két bao mat bét ky thong tin nao ma Bén B biét duoc va/hoac dugc Bén
A cung cap lién quan dén Hop Pong nay, trir khi viéc tiét 16 duoc thyuc hién:

(i)  Véisudong ¥ ciia Bén A;

(ii) Theo 1€nh cua Toa an hoac theo quy dinh cta phap luat.

8. Thdng bao

(@)

(b)

(©

Trudng hop Bén B ¢6 tir 02 (hai) ngudi hodc 02 (hai) chii thé trd 1én, moi dan chiéu
dén Bén B trong Hop Ddng nay c6 nghia 1a dan chiéu dén timg nguoi cia Bén B. Dé
thuan tién, nhitng nguoi thudc Bén B tai day dong ¥ uy quyén cho nguoi duoc néu
tén dau tién thudc Bén B 13 ngudi dai dién theo uy quyén dé nhan cac thong bao, yéu
cau, khiéu nai hodc thu tur giao dich voi Bén A lién quan dén Hop Déng nay.

Moi thong béo, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich ma mét Bén guri cho Bén
con lai theo Hop Ddng nay phai dwogc 1ap thanh vin ban va giri ¢én Bén con lai nhu
dia chi lién hé da néu & phan dau Hop Pong nay.

Mdi Bén phai thong bao ngay cho Bén con lai sy thay doi dia chi (néu c6) dé dugc
loai trir 16 trong trudng hop khong nhan duoc thong béo.



(d)

Moi thong bao, yéu cau, khiéu nai hodc thu tur giao dich ma mot Bén gui theo Hop
Déng nay dugc xem la Bén con lai nhan duoc:

(i) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay cé ky bién nhan; hoac

(i) Vao ngay nguoi giri nhan duge bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop
guri bang fax; hodc

(iii)  Vao ngay tht hai ké tir ngay déng dau buu dién trong trudng hop thu chuyén
phat nhanh hodc thu bao dam.

9. Swkién bit kha khang

(@)

(b)

(©

(d)

Hai Bén nhét tri thoa thuin réng su kién bat kha khang 1a sy kién xay ra mot cach
khéch quan khong thé luong trude dugce, khong thé khic phuc dugc mac du da ap
dung moi bién phap can thiét trong kha ning cho phép va khéng phai 1a két qua cua
hanh vi vi pham phap luat cia mot Bén, bao gdm nhung khong gidi han mot trong
cac truong hop sau:

(i) Sy kién chién tranh hodc do thién tai hodc thay doi chinh sach phap lut cia
Nha nudc; hoac

(i) Quyét dinh cta co quan Nha nudc ¢ tham quyén hodc cac trudng hop khac
do phép luat quy dinh.

Moi trudng hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong dugce coi 13 truong hop bét
kha khang.

Viéc Bén bi tdc dong bdi truong hop bat kha khéng khong thuc hién dugc nghia vu
ctia minh theo quy dinh tai Hop Pong nay s& khong bi coi 1 vi pham nghia vy theo
Hop Dong va ciing khong phai 12 co s& dé Bén con lai ¢6 quyén chdm dit Hop Dong
nay néu Bén bi tac dong da thong bao cho Bén con lai trong vong 15 (muoi 1im)
ngay ké tir ngdy xdy ra su kién bat kha khang,

Vi¢e thuc hién nghia vu theo Hop Déng ctua hai Bén s€ dugc tam dung trong thoi
gian xay ra su kién bat kha khang. Hai Bén sé€ tiép tuc thuc hién céc nghia vu cua
minh sau khi sy kién bat kha khang chdm diit. Truong hop su kién bat kha khang kéo
dai hon 180 (m6t trim tdm muoi) ngay ké tir ngy xay ra sy kién bat kha khang ma
khong thé khic phuc va hai Bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong hai
Bén s& c6 quyén don phuwong chim dit Hop Pong nay. Viéc cham dut Hop Dong
nhu vdy s& khong cau thanh bat ky su kién vi pham nao d6i voi Hop Ddng nay va
khong Bén nao s& chiu bat ctr trach nhiém nao doi véi Bén con lai.

10. Vi pham Hop Pong

(@)

Trudng hop Bén A don phuong cham dut Hop Pong nay ma khong do 18i ctia Bén B
hoic khong do su kién bat kha khang va Bén B da thyc hién dung va day da nghia
vy, trach nhiém ciia minh theo Hop Ddng nay thi Bén A c6 trach nhiém hoan lai toan
b6 s6 tién ma Bén A da thyc nhan tir Bén B (khong tinh 13i suat va khong bao gdm
13i suat cham thanh toan, khoan phat vi pham, boi thuong thi€t hai ma Bén mua da
thanh toan cho Bén ban, néu co) va bi phat mot khoan bang s tién nay nhung khong
vugt qua Tién bat coc.



(b)

(©)

(d)

(€)

Truong hop Bén B da thyc hién dung va day du nghia vu theo Hop Dong nay va Bén
A di c6 thong bao viée ky két Hop Pong Mua Ban Nha & nhung dbi trong mua ban
khéng theo dung quy dinh tai Hop Pong nay (do diéu chinh quy hoach, thiét ké,
quyét dinh ciia co quan Nha nuée c¢6 tham quyén, ...) thi Bén B c¢6 quyén lya chon
mot trong hai phuong thurc sau:

. Thanh 1y Hop Ddng nay, Bén A hoan tra cho Bén B s tién da thuc nhan
cong v6i khoan tién 14i tinh trén s tién Bén A di thyc nhan nhung khong
vuot qua Tién Dit coc theo mirc 13i suat huy dong ky han 06 thang ctia Ngan
hang Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) tai thoi diém hai Bén thanh 1y
Hop ddng nay; hoic

ii. Ky két Hop Dong Mua Ban Nha véi dbi trong mua ban thay d6i theo dé xudt
cua Bén A.

Trudng hop Bén B tré han thanh toan Tién Dit coc cta bat cit dot thanh toan nao qua

... (...) ngay ké tir ngdy dén han thanh toan theo quy dinh tai Diéu 4 ciia Hop Pong,

Bén B phai thanh toén thém tién 1i do cham thanh toan bang 0,02%/ ngiy trén sb
tién cham thanh toan cho mdi ngy cham thanh toan tinh tir ngay dén han thanh toan
cho dén ngay Bén B da thanh toan day du Tién Pit coc dén han thanh toan va tién 1ai

do cham thanh toan néu tai Khoan nay.

Truong hop Bén B tré han thanh toan Tién Dat coc cia bét ctr dot thanh toan nao qua
15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay dén han thanh toan hoac tré han thanh toan cua tat ca
cac dot phai thanh toan theo Diéu 4 ctia Hop dong nay cong don vuot qua 30 ngay,
Bén A duong nhién hiéu va Bén B thira nhan rang, Bén B d don phuong chdm dit
Hop Dong nay va Bén B s& bi mat toan bo sb tién di thanh toan nhung khong vuot
qua Tién Pit coc.

Péng thoi, Bén B dong y rang, trong trudng hop ndy, Bén A co quyén nhan Tién Dat
coc dé giir chd thué/mua Nha & tir bat ky to chirc, ca nhan khac va Bén A, theo dé, c6
quyén ky két hop dong dé thuc hién viéc mua ban/cho thué Nha ¢ ddi vai to chirc, ca
nhan do Bén A chi dinh thay thé cho Bén B.

Truong hop: (i) Bén B don phuong chdm duat Hop Pong nay; hodc (ii) dén ngay
thanh toan dot tiép theo theo quy dinh tai diéu 5 ciia Hop dong ma Bén B khong
thanh toan du; hodc (iii) dén ngay ky két Hop Pong Mua Ban Nha & ma Bén B
khong thyc hién ky két; hodc (iv) vi cac 18i khic cua Bén B dan dén hai Bén khong
thé ky két Hop Pong Mua Ban Nha &, Bén A duong nhién hiéu va Bén B thira nhan
rang, Bén B da don phuong chim dit Hop Pong nay s& xur 1y twong tu diém (d) didu
nay.

11. Cac qui dinh khac:

(@)

Hop Dong nay chi ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky va khi Bén B da thanh toan dii Tién Dat
coc lan 1 theo qui dinh tai Piéu 4 cua Hop Pong nay. Trong vong ... ngay ké tir
ngdy hai Bén ky két ma Bén B khong thanh toan du Tién Dt coc thi Hop Pong nay
s& khong c6 hiéu luc, Bén A c6 quyén khong hoan tra lai cac khoan tién ma Bén B da
thanh toan (néu co).



(b) Viéc bat ky Bén nao khong yéu cau Bén con lai thuc hién mot nghia vu tai mdt thoi
diém khong duoc xem la tiép tuc mién cho Bén con lai khoi thyuc hién nghia vu dé vé
sau. Viéc bat ky Bén ndao chdp nhan bat ky khoan thanh toan nao ciing khong duoc
xem 1a Bén d6 s& tir bo quyén tién hanh cac bién phap xir 1y theo quy dinh tai Hop
DPong d6i véi bat ky vi pham nao cua Bén con lai.

(c) Néu c6 diéu khoan hoic quy dinh nao trong Hop Ddng bi co quan Nha nudc c¢6 thim
quyén xéac dinh 1a v6 hiéu hoic khong c6 gia tri phap 1y hodc khong co hiéu luc thi
cling khong anh huong dén hiéu luc cua cac diéu khoan va/hodc ndi dung con lai, hai
Bén sé& thoa thuan dé stra doi diéu khoan hoic quy dinh d6 cho phu hop véi y chi hai
Bén va quy dinh phéap luat trong thoi gian sém nhat. Hai Bén sé tiép tuc va khong
lam gian doan viéc thuc hi¢n cac diéu khoan, quy dinh khac van dang co gia tri ctia
Hop Béng.

(d) Hai Bén cam két t6n trong thuc hién dung Hop Pong nay. Moi vuéng mac phat sinh
trong qué trinh thuc hién Hop Dong do hai Bén thwong luong giai quyét trén tinh
than hop tac. Truong hop hai Bén khong tu giai quyét duoc, vu viéc s€ do Toa an co
tham quyén tai Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Bén
¢6 16i ¢6 trach nhiém chiu moi phi t6n lién quan dén vu kién.

(e) Hop Pdng nay dugc 1ap thanh 03 (ba) ban, Bén A giit 02 ban, Bén B giit 01 ban c6
gia tri nhu nhau./.

BEN B PAI DIEN BEN A
(ky va ghi 16 ho tén, néu 1a t6 chirc
mua nha thi déng dau cua t6 chirc)



PHU LUC
BANG MO TA VAT LIEU HOAN THIEN CAN HQ
(Pinh kém theo Hop dong dat coc can hé sé: [SoDC])

e Micinnha :[Malo]

STT | LOAI PHONG CHI TIET

Trong truong hop phdi thay déi, vt liéu xdy dung sé dwoc thay thé cing loai véi chat lrong tiwong
dwong hodac tot hon.

BEN B PAI DIEN BEN A
(ky va ghi 1 ho tén, néu 1a t6 chic
mua nha thi déng dau cia to chirc)




