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Hop dong sé: [SoDC]

HOQP PONG PAT CQC

Hom nay, [NgayDC] thang [ThangDC] nim [NamDC], tai vin phong Cong Ty C6 Phan DPau Tu Nam
Long, chung t6i gdm:

Bén A (Bén nhan dit coc): CONG TY CO PHAN PAU TU NAM LONG

Gidy CNDPKKD sd

Pai dién

Pia chi tru s&
bién thoai
M s6 thué

S6 tai khoan

: 0301438936 do S& Ké Hoach — Pau tu Tp.HCM cép
- Ong ...

(Gidy uy quyén s6 11/2018/UQ-NLG ngay 19/06/2018)

: S6 6 Nguyén Khic Vién, P.Tan Pht, Q.7, Tp.HCM
: 5416 17 18

: 0301438936

: 007 100 518 7216

tai Ngan hang VCB — Chi nhanh HCM

Bén B (Bén dit coc):
e [QDBM] : [HoTenBM] Ngay sinh: [NgaySinhBM]
e CMND/PP/CCCD : [CMNDBM] Cép ngay: [NgayCapBM] Tai: [NoiCapBM]
e Diachi HKTT . [DCTTBM]
e Diachilién hé . [DCLLBM]
e Dién thoai : [DTDDBM] [DTCDBM]
e Dia chi Email : [EmailBM]
va [QDBM2] : [HoTenBM2] Ngay sinh: [NgaySinhBM2]
e CMND/PP/CCCD : [CMNDBM2] Cép ngay: [NgayCapBM2] Tai: [NoiCapBM2]
e Diachi HKTT . [DCTTBMZ2]

th‘ich hang cung cdp

day du va xdac nhan | (ky tén,

thong tin

ghi ro ho tén)

Sau khi ban bac, thao luan, hai Bén théng nhat ky Hop dong Dit coc (“Hep Poéng”) nay véi cac ndi
dung sau:

1.

Bén A 1a Chu dau tu dy an Khu can ho NOVIA tai Phuong Linh Tay, Quan Thu Buc, Tp.HCM,

theo cac gidy to phéap 1y sau:

- Gidy CNQSDP, QSHNO va Tai san khac gin lién véi dat sé CE 995934 (s6 vao s6 cdp GCN:
CT61672) do S6 TN&MT Tp.HCM cap ngay 03/04/2017;

- Gidy CNQSDP, QSHNO va Tai san khac gin lién véi dat sé CE 995935 (s6 vao s6 cdp GCN:
CT61673) do S6 TN&MT Tp.HCM cép ngay 03/04/2017;




Gidy phép quy hoach s6 86/GPQH do S¢ Quy Hoach — Kién Trac Tp.HCM cip ngiy
13/10/2017;

Quyét dinh sb 6425/SQHKT-QHKV2 do S¢ Quy Hoach - Kién Triic Tp.HCM cip ngay
22/12/2017 vé viéc chip thuin quy hoach téng mit bang — phwong an kién trac du an;

Quyét dinh s6 931/QD-UBND do UBND Tp.HCM cip ngay 09/03/2018 vé viéc chip thuin
dau tu dy an;

Gidy phép xay dung s6 139/GPXD do S¢ Xay Dung Tp.HCM cép ngay 16/07/2018.

Bén B, bang Hop dong nay, dong y dat coc cho Bén A theo quy dinh tai Diéu 4 cua Hop dong va
Bén A dong ¥ nhan tién dit coc tir Bén B dé dam bao cho viéc ky két Hop ddong Mua ban Cin ho
tai Dy 4n theo quy dinh cua phap luat (sau day goi tit 1a “Nha ¢””) nhu dugce mé ta chi tiét nhu sau:

Dia chi Dy An : Phuong Linh Tay, Quéan Thu Puc, Tp.HCM
Loai Bat Bong San : Canhd
M3 Bit Pong San : [MaLo] Tang: [Tang]

Dién tich st dung canhd la : [DienTichThongThuy]

Dién tich nay dugc tinh theo kich thudc thong thuy (goi chung 1a dién tich thong thuy).

Hai bén nhit tri rang, dién tich thong thiy ghi tai diém nay chi I tam tinh va c6 thé ting lén
hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can hd. Trudng hop dién tich thong
thily thuc té chénh léch trong khoang + 2% (hai phan trim) so v&i dién tich ghi trong hop
ddng, thi hai bén khong phai diéu chinh lai gid ban cin ho. Truong hop dién tich thong thuy
thuc té 16n hon muac dao dong cho phép + 2% (hai phan tram), thi gia ban can ho s& dugc diéu
chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao can hg.

Dién tich san xay dungla  : [DienTichCH]

"Dién tich san xay dung can hg" 1a dién tich dugc tinh tir tim tudng bao, tudong ngan can hg,
bao gém cd dién tich san co6 cdt, hop k¥ thuat nam bén trong cédn ho.

Gia ban can ho, kinh phi bao tri:

a.

Gia ban can ho dugc tinh theo cong thirc 14y don gia 01 m? sir dung cin ho (x) v6i tong dién

tich sir dung cdn hg mua ban, cu thé la:

[DienTichThongThuy] st dung (x) [DonGiaThongThuy]ddng/lm® si dung =
[TongGiaTriHDMB]dong (lam tron)

(Béng chit: [TongGiaTriHDMBBC)).

Gi4 ban cin ho quy dinh tai diém nay da bao gom tién sir dung dét, thué gia tri gia ting va kinh

phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cu, trong dé:

- Giaban (da bao g@)m tién sir dung dat) la: [GiaTriSauCKKM]df‘)ng

- Thué gia tri gia ting: [ThueVATSauCKKM]dong (*)
(*) Khodn thué gid tri gia ting ndy do hai Bén thong nhdt la tam tinh tqi thoi diém ky két
Hop dong. Ngay khi Bén A xdc dinh dwoc tién sir dung ddt chinh thirc ciia Can hé va/hodc
phap ludt c6 qui dinh khéc, hai Bén sé diéu chinh lai khoan thué gid tri gia tang ndy dé phi
hop véi quy dinh cia ludt thué gid tri gia tang.

- Kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung ciia nha chung cu bang 2% gia ban can ho (kinh phi
nay duoc tinh trude thué) 1a: [PhiBaoTri]dong
Bén B ¢6 trach nhiém thanh toan kinh phi bao tri phan s& hitu chung 2% cho Bén A trudc
thoi diém ky bién ban ban giao cin ho.

Gia ban can ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm céc khoan sau:

- Céc khoan 1¢ phi trude ba, phi va chi phi lién quan dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cép
Gidy chtng nhan cho Bén B ma theo quy dinh ctia phap luat thudc trach nhiém Bén B. Cac
khoan 1€ phi va chi phi nay do Bén B chiu trach nhi¢m thanh toan;



- Chi phi két ndi, 1ap dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho cin ho gom: dich vu buu
chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén B su dung cho riéng can hg.
Céc chi phi nay Bén B thanh toén tryuc tiép cho don vi cung tmg dich vu;

- Phi quan ly van hanh nha chung cu, dich vu d6 thi canh quan hang thang.

- Céc chi phi khac do hai Bén thoa thuan.

4. Tién Dit coc va tién do thanh toan cin hé:  [Malo]

a.

b.

C.

Hai Bén théng nhéat Bén B sé thanh toan cho Bén A "Tién Pit coc" theo Bang tién do nhu sau:

Tién Dit coc Thoi han thanh toan S tién twong \ing
68.000.000a
Dot 1 Ngay [NgayTT1 3 .
i 93y [NgayTT1] (Sau muoi tam tri¢u dong chan)

Tién Dit coc s& duoc Bén B thanh toan béng chuyén khoan vao tai khoan cua Bén A theo chi
tiét néu tai phan dau cua Hop Dong nay.
Bén B ¢6 trach nhiém thanh toan Gia ban cdn ho con lai theo tién do sau:

Dot thanh toan Thoi han thanh toan Ty 1€ (*) S6 tién twong ng
Pot 2 Cham nhéit ngay [NeayTT2] [TyLeTT2] | [TuongUngTT2|d
(Bao gom Tién Dat coc dot 1)
Dot 3 Ky Hop dong Mua ban [TyLeTT3] [TuongUngTT3|d
Dot 4 Cham nhét ngay [NgayTT4] [TyLeTT4] [TuongUngTT4]d
Dot 5 Cham nhit ngay [NgayTT5] [TyLeTT5] [TuongUngTT5]d
Dot 6 Cham nhit ngay [NgayTT6] [TyLeTT6] [TuongUngTT6]d
Dot 7 Cham nhét ngay [NgayTT7] [TyLeTT7] [TuongUngTT7]d
Dot 8 Cham nhat ngay [NgayTT8] [TyLeTT8] [TuongUngTT8]d
Pot 9 le(c’lfrgk?gg g?;; ‘(ﬁ"/‘/ozgig)ho [TyLeTT9] | [TuongUngTT9ld
Pot 10 Thong bao nhan [TyLeTT11] | [TuongUngTT11]d
’ Giay Chu quyén

(*) Ty 1é thanh toan tinh trén gid ban can hé dd bao gom VAT, chwa bao gom phi bdo tri.

Thoi diém xac dinh Bén B di thanh toan 1a thoi diém Bén A xuét gidy xac nhan vé khoan tién
dd nhan thanh toan ciia Bén B hodc sau khi sd tién chuyén khoan da dugc ghi c6 vao tai khoan
ngan hang cua Bén A va da sin sang dé cho Bén A sir dung. Moi phi ngan hang phai tra lién
quan dén viéc thanh toan trén s& do Bén B tu chiu va Bén B bao dam ré‘mg Bén A vao moi thoi
diém s& nhan dugc day ¢ moi s tién ma Bén B phai thanh toan theo Hop Pong nay.

5. Ky két Hop dong Mua ban Cin ho:

a.

Trong vong mudi lam (15) ngay ké tir ngdy Bén A giri thdng bao cho Bén B vé viéc ky két
Hop ddng Mua ban Can ho (dy kién Thang 10/2018) va Bén B da thanh toan cho Bén A theo
dung quy dinh tai Diéu 4 cia Hop dong nay, Bén B s& ky két mot Hop dong Mua ban Cian ho
theo quy dinh ctia phap luat tuy timg thoi diém hodc theo mau cta co quan Nha nudc c6 tham
quyén hodc mau ding ky v6i co quan Nha nude c6 tham quyén (“Hop ddng Mua ban Can ho”)
va theo thoi gian do Bén A dé nghi.

Toan b sb tién ma Bén B di thanh toan theo Hop dong nay sé& tu dong duoc két chuyén thanh
tién thanh toan theo Hop ddng Mua ban Can ho.

6. Trach nhiém cia Bén A

a.
b.

Bén A cam két du diéu kién dé ky két va thyuc hién Hop Pong nay;
Bén A cam két sir dung Tién Dit coc da nhan tir Bén B vao ding muc dich quy dinh tai Hop
Dong nay;



c. DPam bao Bén B 1a bén duy nhét duoc quyén mua Nha & quy dinh tai Hop Pong nay, trir khi
Hop Dong nay bi cham dut trude thoi han ma Hop dong Mua ban Can ho van chua duoc ky
Két;

d. Cung cip cho Bén B cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, tién d6 xay dung Dur 4n;
Bén A dam bao réng, Gia ban can ho (da bao gém tién sir dung dét, chua bao gém thué VAT,
phi bao tri) nhu néu tai Piéu 3 diém b Hop Pong nay 1a ¢b dinh va khong thay ddi trong sudt
thoi gian thue hién Hop Dong nay, trir trudng hop hai Bén c6 thoa thuan khac.

Trach nhi¢ém cia Bén B

a. Bén B tuin tha nghia vy thanh toan cta minh va cac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop Dong
nay ciing nhu Hop déng Mua ban Cin ho;

b. Bén B cam két khong chuyén nhuong Hop Pdng nay va dam bao ky két Hop dong Mua ban
Can ho theo dung quy dinh tai Piéu 5 ctia Hop Pong nay. Bén B dong ¥ rang Bén A s& khong
chap thuan bat ky yéu cau nao cua Bén B lién quan dén viéc chuyén nhugng Hop dong nay;

c. Bén B cam két bao mat bt ky thong tin ndo ma Bén B biét duoc va/hodc duoc Bén A cung cép
lién quan dén Hop Dé)ng nay, trir khi viéc tiét 16 duge thue hién:

(i)  Voisy dong y cua Bén A;
(i) Theo I¢nh cua Toa an hoac theo quy dinh cua phap luat.

Théng bao

a. Truong hop Bén B ¢6 tir 02 (hai) ngudi hodc 02 (hai) chii thé tré 1én, moi dan chiéu dén Bén B
trong Hop Ddng ndy c6 nghia 1a dan chiéu dén timg ngudi cua Bén B. Dé thuan tién, nhiing
ngudi thudc Bén B tai ddy dong ¥ iy quyén cho ngudi duge néu tén dau tién thuéc Bén B 1a
nguoi dai dién theo uy quyén dé nhan céc thong bdo, yéu cAu, khiéu nai hodc thu tir giao dich
v6i Bén A lién quan dén Hop Dong nay.

b. Moi thong bdo, yéu cau, khiéu nai hodc thu tur giao dich ma mot Bén gui cho Bén con lai theo
Hop Dé)ng nay phai dugc 1ap thanh van ban va giri dén Bén con lai nhu dja chi lién hé da néu &
phan dau Hop DPong nay.

c. Mbdi Bén phai théng bao ngay cho Bén con lai sy thay doi dia chi (néu c6) dé dugc loai trir 16i
trong truong hop khong nhan dugce thong bao.

d. Moi thong bao, yéu cau, khiéu nai hoic thu tir giao dich ma mot Bén gui theo Hop Pong nay
duoc xem la Bén con lai nhan duoc:

(i)  Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay cé ky bién nhan; hoac

(i) Vao ngay ngudi gui nhan dugc bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop gl bang
fax; hoac

(iiiy Vao ngay thir hai ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop thu chuyén phat nhanh
hodc thu bao dam.

Sw kién bét kha khang

a. Hai Bén nhét tri théa thuan réng su kién bat kha khang 1a sy kién xay ra mot cach khach quan
khong thé luong trude duoc, khong thé khac phuc dugc mac du da ap dung moi bién phéap can
thiét trong kha nang cho phép va khong phai 1a két qua ctia hanh vi vi pham phap luét ciia mot
Bén, bao gdm nhung khong gidi han mét trong cac truong hop sau:
(i)  Su kién chién tranh hodc do thién tai hodc thay doi chinh sach phap lut ciia Nha nudc;

hoic
(i) Quyét dinh ciia co quan Nha nudc ¢ tham quyén hodc cac truong hop khac do phap luat
quy dinh.

b. Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a truong hop bét kha
khang.



c. Viéc Bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khong thuc hién dugc nghia vu ctia minh
theo quy dinh tai Hop Ddng nay s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop Dong va ciing
khong phai 1a co sé dé Bén con lai c6 quyén chim dut Hop Pong nay néu Bén bi tac dong da
thong bao cho Bén con lai trong vong 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay xay ra su kién bat kha
khang.

d. Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Ddng ctia hai Bén s& duoc tam dirng trong thdi gian xay ra
su kién bat kha khang. Hai Bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua minh sau khi sy ki¢n bat
kha khang chim dat. Truong hop sy kién bat kha khang kéo dai hon 180 (mdt trdm tam muoi)
ngay ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang ma khong thé khic phuc va hai Bén ciing khong
c6 thoa thuan khac thi mot trong hai Bén s& c6 quyén don phuong chdm dut Hop Pong nay.
Viéc chdm dirt Hop Dong nhu vay s& khong cdu thanh bat ky su kién vi pham nao ddi v6i Hop
DPdng nay va khong Bén nao sé& chiu bét ¢t trach nhiém nao d6i véi Bén con lai.

10. Vi pham Hop Pong

a. Truong hop Bén A don phuong chim dut Hop Pong nay ma khong do 16i ciia Bén B hoic
khong do su kién bat kha khang véi diéu kién Bén B da thyc hién ding va ddy du nghia vu,
trach nhi€ém ctia minh theo Hop Dé)ng nay thi Bén A c¢6 trach nhiém hoan lai toan bo sb tién ma
Bén A da thuc nhén tir Bén B va bi phat s6 tién twong duong s6 Tién Pit coc.

b. Trudong hop Bén B di thuc hién dung va day du nghia vu theo Hop DPdng niy va Bén A di co
thong bao viée ky két Hop dong Mua ban Can ho nhung d6i twong mua ban khong theo dung
quy dinh tai Hop Pong nay (do diéu chinh thiét ké, quyét dinh cta co quan Nha nuéc cd thim
quyeén, ...) thi Bén B c6 quyén lwa chon mét trong hai phuong thirc sau:

(i)  Thanh 1y Hop Pong nay, Bén A hoan tra cho Bén B s6 tién da thuc nhan cong v6i khoan
tién 1ai tinh trén s6 Tién it coc theo muc 14i suat 0,03%/ngdy tinh tir ngdy Bén A thuc
nhan Tién Dit coc dén ngay Bén A thong bao viée ky két Hop dong Mua ban Can ho;
hoiac

(i) Ky két Hop Pong Mua Ban Nha véi ddi tugng mua ban thay doi theo dé xuit ctia Bén A.

c. Néu qua 20 ngay, ké tir ngdy dén han phai thanh toan tién mua cin ho theo thoa thuan tai Dicu
4 cua Hop dong niay ma Bén B khong thuc hién thanh toan thi s& bi tinh 13i voi 1ai suét
0,03%/ngay tinh trén so tién cham thanh toan va trén thoi gian cham thanh toan ké tir ngay thu
21 dén ngay thanh toan thyc té.

d. Trudng hop Bén B tré han thanh toan cta bat cir dot thanh toan nao qua 30 (ba muoi) ngay ké
tor ngay dén han thanh toan hodc tr& han thanh toan cua tat ca cac dot phai thanh toan theo Diéu
4 cua Hop dong nay cong don vuot qua 45 (bén muoi lim) ngay, Bén A duong nhién hiéu va
Bén B thira nhan rang, Bén B da don phuwong chim dut Hop Dong nay va Bén B phai chiu mat
toan bo sé Tién Dit coc.

Dong thoi, Bén B dong ¥ rang, trong truong hop nay, Bén A ¢6 quyén nhan Tién Diat coc dé

gitt chd thué/mua Nha & tir bat ky to chirc, ca nhan khac va Bén A, theo d6, c6 quyén ky két

hop ddng dé thuc hién viéc mua ban/cho thué Nha & ddi vé6i to chirc, ca nhan do Bén A chi

dinh thay thé cho Bén B.

e. Truong hop: (i) Bén B don phuong chim dit Hop Dong nay; hodc (ii) dén ngay ky két Hop
d6ng Mua ban Cin ho theo thong bao cia Bén A ma Bén B khong thuc hién ky két; hoic (iii)
vi cac 16i khac ctia Bén B dan dén hai Bén khong thé ky két Hop dong Mua ban Cian ho, Bén A
duong nhién hiéu va Bén B thira nhan rang, Bén B da don phuong chim dit Hop Dong nay va
thong nhat dé Bén A xir Iy Tién Pit coc theo quy dinh tai Diéu 10 (d) cia Hop Pong ndy ma
khong co bét ky khiéu nai, khiéu kién nao véi Bén A lién quan dén Tién Pit coc.



f.  Viéc hoan tra lai tién cho Bén B (néu c6) theo diém (d) va diém (e) Piéu nay chi duoc thyc
hién sau khi Bén A da ban dugc Nha & cho khach hang khac va céan clt vao tién do thanh toan
thue té cia Khach hang méi, Bén A sé& hoan tra twong tmg cho Bén B.

11. Cac qui dinh khac:

a. Hop Ddng nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky. Trong vong 01 ngay ké tir ngay ky hop dong ma Bén
B khong thanh toan da Dot 1 thi xem nhu Bén B don phuong chdm dat Hop dong va Hop
Ddng nay s& khong con hiéu luc, Bén A c6 quyén khong hoan tra lai cac khoan tién ma Bén B
da thanh toan (néu co).

b. Viéc bat ky Bén nao khong yéu ciu Bén con lai thuc hién mot nghia vu tai mot thoi diém
khong dugc xem la tiép tuc mién cho Bén con lai khoi thuc hién nghia vu dé vé sau. Viéc bat
ky Bén nao chap nhan bat ky khoan thanh toan ndo ciing khong duge xem 1a Bén d6 sé tir bo
quyén tién hanh céc bién phap xir Iy theo quy dinh tai Hop Pong d6i v6i bat ky vi pham nao
cua Bén con lai.

c. Néu c6 diéu khoan hodc quy dinh nao trong Hop Pong bi co quan Nha nudc co thim quyén
xac dinh 1a v6 hi€u hoac khong co gia tri phap 1y hoac khdng c6 hiéu luc thi cling khong anh
hudng dén hiéu luc cua cac diéu khoan va/hodc noi dung con lai, hai Bén s€ thoa thuan dé stra
do6i diéu khoan hodc quy dinh d6 cho phui hop véi y chi hai Bén va quy dinh phap luat trong
thoi gian s6m nhét. Hai Bén sé& tiép tuc va khong lam gian doan viéc thuc hién cac diéu khoan,
quy dinh khac van dang c6 gié tri cia Hop Pong.

d. Hai Bén cam két ton trong thuc hién dung Hop Pong nay. Moi vudng méc phat sinh trong qua
trinh thyc hién Hop Dong do hai Bén thuong luong giai quyét trén tinh than hop tac. Truong
hop hai Bén khong tu giai quyét duoc, vu viéc s& do Toa 4n ¢6 thAm quyén tai Thanh phé HO
Chi Minh giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Bén c6 18i c6 trach nhiém chiu moi phi ton
lién quan dén vu kién.

Hop Pong nay duoc lap thanh 03 (ba) ban, Bén A giit 02 ban, Bén B giit 01 ban c6 gia tri nhu
nhau./.
BEN B PAI DIEN BEN A
(ky va ghi rd ho tén, néu 13 t6 chirc
mua nha thi dong dau cua to chirc)





