UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO cHf MINH Péc ldp - Ty do - Hanh phiic
S&: 4673 /QD-UBND Thénh phé H6 Chi Minh, ngay A8 thing 9 nim 2015
QUYET PINH

V& cong nhén chi d‘_ﬁu tw va chip thudn diu tw dy 4n
Ha tdng ky thugt thudc dy 4n Khu nha & Nguyén Son,
x#@ Binh Hwng, huyén Binh Chédnh

CHU TICH U'Y BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin cir Luat Té chitc Hoi ddng nhan dén va Uy ban nhén dan ngay 26
thang 11 ndm 2003;

Céin cit Lufit D4t dai ngdy 29 thang 11 nim 2013;

Cén cir Luat X8y dung ngay 18 thing 6 nim 2014,

Cén ctr Ludt Nha & ngdy 25 théng 11 nam 2014;

Ciin ot Lu4t Kinh doanh bt dong san ngdy 25 théng 11 ndm 2014;

Cén clir Nghj dinh s6 24/2014/ND-CP ngay 04 théng 4 nim 2014 cia
Chinh phi vé quy dinh td chirc cic co quan chuyén mén thudc Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thudc Trung wong;

Cén ctr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 nim 2014 cia
Chinh pht v& quy dinh chi tiét thi hanh m¢t s8 didu cta Lust Dét dai;

Céin cir huéng déin ciia B Xdy dyng tai Céng vin s 1436/BXD-QLN
ngay 30 thang 6 ndm 2015 vé thyc hi¢n Luft Nha & s6 65/2014/QH13 va Luat
Kinh doanh bat dong san s6 66/2014/QH13;

Can cir y kién clia B6 X4y dyng tai Cong vin s6 1656/BXD-PTDT ngay
29 thdng 7 nim 2015 vé cho ¥ kién chép thudn déu tu dy 4n Ha ting k¥ thuat
thude dy 4n Khu nhé & x& Binh Hung, huyén Binh Chanh;

Xét bdo cdo clia S¢ Xay dung tai T& trinh s6 9866/TTr-SXD-PTDT ngay
28 thang 8 ndm 2015 vé‘bé sung y kién lién quan hé so d¢é nghi cdng nhin chi
dau tw va chdp thuan ddu tw dy 4n Ha tng k¥ thudt thude dy 4n Khu nh3 &
Nguyén Son (khu dén cu Nguyén Son), x3 Binh Hung, huyén Binh Chénh,

QUYET DINH:
B.i_éu 1. Cong nhén chii du tw va chip thujn diu tw dw 4n véi nhitng

‘ndi dung chit yéu saus
1. Tén dy 4n: Ha tAng k thuft thuge dy 4n Khu nha & Nguyén Son.



+ it cdng trinh cdng cong; 55.509,68 m> (chiém 15,18%).
+ Dat thuong mai dich vu: 2.451,92 m? (chiém 0,67%).

+ Dt cdy xanh - TDTT : 22.603,99 m? (chiém 6,18%).

: 83.811,25 m? (22,92%) -

+ Dit giao thng

K b 1 . ki
- Dat ngoai don vi &

+ DAt cly xanh st dun
dién tich m#t nude hd didu t

+ Bén thuyén rach Lao

+ DAt cly xanh bio vé chan ciu

+ Béi xe k§ thuat

+ Tram xu 1y nude thai

6.3. Hang muc ha ting k¥ thuiit ciia dy 4n;

6.3.1. Quy hoach giao thong:

£ 69.250,36 m? (chiém 18,94%),

g cong chng ngoai don vi & trong dd thj (bao gbém
i€t 17.081,23 m”): 65.831,78 m® (chiém 18%).

: 871,09 m* (chiém 0,24%)
: 1.134,09 m* (chiém 0,31%).
562,21 m” (chiém 0,15%).
: 871,09 m* (chidm 0,24%).

n Chiéu réng (m) 1
STT Tén duwdng Miit cit dcﬁ?:;:) Hél L(’{ng Hé DPC | Téng cﬁn;
) trai | dwing | phai
Duong phan khu vye 3.178
1 D1 1 560 | 4,5 | 14,0 | 4,5 | 2,0 25,0
2 D2 3 348 4,0 | 8,0 | 4,0 16,0
3 D3 3 181 4,0 | 8,0 | 40 16,0
4 D14 4 66| 4,0 | 80 | 4,0 16,0
5 N1 2 554 | 5,5 | 14,0 | 5,5 25,0
6 . N2 5 4351 3,5 | 80 | 2,5 14,0
7 N4 3, 3A 586 4,0 | 8,0 | 4,0 16,0
8 D5 3 231 4,0 | 80 | 4,0 16,0
9 D6 7 217(3,0 | 7,0 | 3,0 13,0
Pudng nhém nha & | 1.254
1 \! 7 3121 2,5 6,0 | 2,5 11,0
2 V2 7 165 2,5 | 6,0 | 2,5 11,0
3 V3 7 207 2,5 | 6,0 |25 11,0
4 D4 7 201) 25| 6,0 |25 11,0
6 ﬁ?)(d‘”-‘ngan 7 106 2,5 | 7,0 | 2.5 12,0




b) Quy hoach thoét nuée mua:

Gidi phdp thodt nude mua cho khu vye 13 thiét ké hé théng thoat nuée
riéng v4i nude thai sinh hoat. Chia toan bo khu vuc 1am ba hru vuc thodt nude
chinh:

- Luu vye bén tréi duong D1 va hd canh quan, c6 hudng thoét nudc tir Tay
sang Pong, gom toan b nwdc mit ctia khu vuc nay tap trung vao cdc tuyén cong
sau d6 x4 ra hé canh quan;

- Luu vye bén phéi dudong D2 va 1}6 canh quan, ¢é hudéng thodt nuéce tir
Dong sang Tay, tap trung vao cic tuyén cong sau dé x4 ra hd canh quan;

-~ Luu vuc thodt nude 3, thu gom phén nude mét clia cdc khu dét phia bic
khu bén d3o doc theo tuyén dudng N2, N3 thoét ra Rach Ngang va chi luu rach
Ngang.

- Mang 1u6i thoat nude mua stt dung céng D400-D800.

- Str dung cong tron bé téng cdt thép ngim, tinh todn kich thuéc cbng theo
chu ky tran cong T=5 nim, kich thuée cng thay déi tr @400 mm + @800 mm.

- D6 sdu chén cong; doar} déu’ t6i thidu I3 1,1m; dd siu chon céng t6i da
khi x4 ra rach 13 2,5m, d6 dbc céng t6i thidu dam béo kha néng ty lam sach ¢bng

. i=1/D. Cc"')ng‘-béng duong duoc dit cb dudng kinh céng @400 + @800 mm.

Luu y: V& noi dung chi tiét cu thé cta hé théng ha ting k¥ thuat trong
~ pham vi ranh dy 4n s& dugc nghién citu trong thibt ké co s& cia dy 4n v trinh
‘cée chp c6 thdm quyén thdm dinh va phé duyét theo quy dinh. Vi trf it cira xa
cén ¢6 su ddng ¥ cta co quan chitc ning.

6.3.3. Quy hoach cip nwérc:
a) Chi tiéu ding nudc:

Tiéu chuén c’ég nude 1la 180 I/ngudi/mgdy dém. Luy lugng nude clp nuée
sinh hoat 2.260 m? (tong luu lwong cap nudce sinh hoat, nude cdp cong trinh cbng
trinh céng ofng dich vu, nuwée twdi vudn hoa, c6ng vién, nudc ria dudng la
3.300 m*/ngay dém).

b) Ngudn cép nudce:

- Nuéc cép cho Khu din cur Nguyén Son: Puge ddu ndi tir duong bng
@600 trén dudng Nguyén Vin Linh va dudng 6ng 0400 di qua khu vyc du 4n
theo dinh huéng quy hoach chung huyén Binh Chénh dén ném 2020, | __

- Mang ludi cép nudc trong khu quy hoach: Tt tuyép bng cép nuéce trén
dudng Nguyén Vén Linh lap ddt céc tuyen bng @300 cap cho Khu dén cu
Nguyén Son két néi céc tuyén cép nude @150, F100 vao cong trinh.

- Hé théng cAp nudc chita chay: B tri céc tru chita chdy @100 doc céc
tuyén dudng c6 khoang céch t6i da 150 m. : '



+ Tram xtt Iy nude théi s6 03 ¢6 cdng sut 1.000 m*/ngay dém.

- H¢ thong cong thoat nudc thi riéng cé dudng kinh @200 mm & thu
gomn nudc thai bang hé théng cbng trén cdc truc dudng, sau dé dua vé tram xiy ly
nuée thdi néu trén. Nude thai sau khi xi Iy dat c6t B theo Quy chuin k§ thuat
quéc gia QCVN 14: 2008/BTNMT truée khi théi ra hd trung t4m va céc rach
xung quanh;

- D6 séu chdn cong 161 thidu 0,7 m (tinh tir dinh cbng so véi cao d6 hoan
thién); '

- Nude thai khu vé sinh phai dugce xit Iy so bd qua bé ty hoai trudc khi
thodt ra hé thong cong thoat nuée bin.

b) Mang [uéi thoat nuéde thai:

- Cée tuyén céng tho4t nuéce thai duoe bd tri theo so dé,?éng cér}g dat doc
cac tuyén dudng dé nudc thai ty chay ve tram bom trung chuyén 13 ngfn nhét va
chiéu sdu dat bng 12 nho nhét;

- Trén céc tuyén ’cé")ng bd trf céc héd ga thu nhén nude thai tir cde cong trinh
dua ra, két hop lam hé thim, hé ga dugc bd tri véi khoang cich trung binh 13
30m,

- +6.3.5.2. Rdc thdi va vé sinh méi truong: »
- Tiéu chufn réc thai sinh hoat: 1,3 kg/ngudi/mgay va téng luu lugng rac
thai: 20,5 tAn/ngay. |
e Phuong an xit ly rac:

+ Tai cdc cong trinh thuong mai (1 khu - TMDV), bénh vién (4 khu -
YTE1 dén YTE4), trwong hoc (7 khu - THCS, TH, MN1 dén MN4): $& b6 trf tai
moi khu thwong mai, bénh vién, trudng hoc 01 diém hen Iéy rdc. Vi trf diém hen
lay rac s& dugc xdc dinh cu thé khi c6 thidt ké k§ thugt cdc cong trinh nay.

+ Tai cdc cong trinh x4y dung chung cu (18 khu), chung cu két hop
thuong mai dich vy (05 khu), nha & x& hoi (03 khu): dugce bb trf didm hen 14y réc
tai mdi don nguyén chung cu. Vige gom rée s& duoc thyc hién theo gid quy dinh
va vén chuyén vé didm hen 14y réc ctia dy 4n dé phén loai va van chuyén vé khu
xtt Iy chét thai rin cia thanh phé. |

+ Tai cac cong trinh biét thy, lién ké...: Trude cdng mbi ciin nha ddu bé e
chd dé rac, viée thu gom ciing duge tién hanh hang ngay, theo gidr quy dinh trén
mdi tuyén duong, duge van chuyén vé didm hen 14y réc cua dy én, phén loai va
vén chuyén vé khu xut 1y chét thai rén cia thanh phé.

+ Viée bd trf cac thiing rdc cong cong: Puogc bb tri tai cdc ¢dng viép tap
trung hodc cong vién dudmg phé, thusn tién giao théng, it tép trung nguoi dé tién
cho vige thu gom. Tai céc giao 16 cling duoc b trf thing réc 100 It dé b réc
cong cdng. Theo gid quy dinh s& cb xe gom va vén chuyén vé& diém hen 14y réc

cla du 4n.



- Duy tri chit lugng nuée, chét lugng khéng khi, mirc én va dj rung tai
khu vire quy hoach dat quy chuén, tiéu chudn. Pam bio 100 % chat thai ran, chat
thai doc hai dugce phéan loai thy gom va xu ly;

- Bao v§ hé sinh théi ty nhién trong va xung quanh khu vyc quy hoach.

6.3.8.3. Phdn tich, dw bdo tdc déng va dién bién moi triwong khi thue hién
quy hoach xdy dung:

- Thye hién giai phdp quy hoach ¢ cai thién hé thdng cung cap nude sach.
Dam béo nhu ciu v& nwée sach cho nguoi dan,

- Quy hoach hé thdng thoat nuéc han ché ngap lut cuc bd trong khu quy
hoach.

- Nudce thai sinh hoat s& gdy tdc ddng tiéu cuc dbi véi chét luvong nuée
kénh, rach va 6 nhiém do réc thai. Do do, phai thye hign cdc bién phap xir ly
nudce théi, thu gom toan bé réc thai, phat trién cdc phuong tién xit 1y nuée thai
do thi.

- Méi trudng khong khi bj 6 nhifm va tiéng dn: O nhidm do byi va khi thai
trong qua trinh x&y dung, c4c phuong tién giao théng gay 6 nhiém khong khi va
gy ra tiéng dn trong khu dén cu. Bién phép gidm thidu 6 nhidm khéng khi va
tiéng on nhu: Trdng cdy xanh tao ving dém tai cdc truc dudng chinh va khu dén
cu, lap quy ho‘,ach xay dung va sir dyng dat co tinh dén viéc giam thidu luu Iugng
giao théng nhim han ché 6 nhiém tir cac nguon di dfng va st dung nhién lidu
chéat luong cao.

- Phat trién hé théng ha tAng x4 hoi: Tang disn tich dét danh cho cdy xanh,
y t€, gido duc, va cdc dich vy d4p ting nhu céu thiéi_: yeu cho ngudi dan khu vue,

- Céc tac dong moi trudng chinh c6 thé xay ra khi thyc hién quy hoach
x4y dyng:

+ Anh hudng chi yéu vé chét lugng dét, chét lugng nudc, chit Iugng
khong khi, tiéng dn xay ra trong qua trinh thj c6ng xay dung hé théng ha ting k¥
thugt cho céc dy 4n thanh phin va trong qué trinh vin hanh.

. T Vi€c thu gom va xit Iy céc chét thai trong khu quy hoach s& anh hudng
dén moi trudng cha dy 4n va khu vuc lan cén.

+ Anh huéng vé céc vin dé xa hoi: Biéx}“ ddi v& dan s6, nhu ciu déi véi
cac cong trinh gido duc, y té, x& hoi,... nhung van quan Iy dugc theo dinh hudng
phét trién db thi. '

6.3.8.4. Cdc gidi phdp phong ngira, gidm thiéu va khde phuc tde djng:
a) Cde bién phdp phong ngixa, cdi thién méi fruong:
- X8y dung tram x ly nude thai cho khu quy hoach.

- T4 chire cdy xanh tip trung trong khu quy hoach va s&n vudn ndi bd
trong khudn vién cong trinh gitip cai thién maéi truong khéng khi tao thém méng
xanh cho d6 thj.



8.2. Phap nhén ciia chi dau tu:

. Cong ty hoat dfng theo Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép Céng ty
¢ phan, mi sé doanh nghiép 0301565980, déng ky lan d4u ngay 09 thing 01
nam 1999, déng ky thay doi lan thir 17 ngdy 22 thang 4 ndm 2015 do Phong
Déng ky kinh doanh - $& K& hoach va Pau tr thanh phé Hd Chf Minh cip (cd
chikc nding kinh doanh bdt dgng sén).

8.3. Ning lwe tai chinh ciia Chi diu tu:

Theo suit vén dé.l} tu xdy dung cong trinh ndm 2013 do BO Xay dung
cong b6 tai Quyét dinh 50 634/QD-BXD ngay 9 théng 6 n¥m 2014, tng mtrc diy
tu tam tinh cua dy 4n ha tang k§ thuat thude dy 4n Khu nha & Khu nha ¢ x& Binh
Hung, huyén Binh Chénh 13 965 ty déng;

Theo béo cdo tai chinh ¢é lgiém todn cho néim tai chinh két thiic ngay 30
thing 4 ndm 2015 clia Cong ty C6 phin B4t dong san Nguyén Son, duge Cong
ty trach nhi¢m hitu han Ernst & Young Vigt Nam kiém toan, Vén dfu tw chi s
hitu ctia Céng ty 1a 148 t}’rtdéng, chi‘ém’ 15,33% téng mirc dau tu dv kién du 4n
(965 ty dong), dém béo ditu kién vé vén chii s& hitu theo quy dinh tai Diéu 14
Nghj dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 cia Chinh phu.

. 9. Thoi gian, tién d0 thyc hign: 9 nim (K& tir ngdy duoc chép thujn
dau tu). '

' 10. Phuong thiic giao dét, cho thué dit, chuyén nhwong quyén s
dung dit: Theo cac quy dinh cla phép luat vé dit dai, nha & va phép luét c6
lién quan. :

11. V& didu tiét nha & x3 hoi; .

Thye hién theo quy dinh tai diém b khodn 2 didu 6 ctia Nghj djnh sé
188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 ni#m 2013 cta Chinh pht vé phat trién va
quéan ly nha & x4 hoi.

12. V& két ndi giao théng:

Theo Quyét dinh sé")‘ 15301/QD-UBND ngay 25/12/2014 cia Uy ban nhéan
dan Huy¢n Binh Chénh vé duyét d6 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu dén cu Nguyén Son, x& Binh Hung, huyén Binh Chénh (dién tich
365.713,3m?), vi tri khu d4t thuc hién du 4n duoge két ndi giao théng nhu sau:

+ D0i v6i viée két ndi Khu d6 thj Nam thanh phé: Thyc hién theo cong
vén 56‘379/BQLKN-QHXD ngay 11 thang 5 nim 2011 cia Ban Quan ly Khu
Nam vé két ndi giao thong tir Khu dan cu Nguyén Son vio Khu 9A+B - Khu d3
th{ méi Nam thanh pho, x& Binh Hung, huyén Binh Chanh,

+ Két ndi v6i ce dir 4n 1an cfn: Theo quy hoach 1/500 phia tdy ctia dy 4n
Khu dan cu Nguyén Son dugc két néi véi dy an Khu dan cu Hai Yén taj 03 didm
ket noi (theo Bién ban lam viée séﬁOI/ZOM/BBH—KN GT KDC NS-HY ngay 30

thang 5 nidm 2014 gitta Cong ty CO phin Bét dong san Nguyén Son va Cong ty
C6 phan BAu tw Viét Nam). Céc diém két ndi gdm: Didm 5 1 c6 16 gidi 25 m;
Diém s6 2 va 3 ¢6 1§ gidi 16 m.
1



- Cén cu ndi dung cila Quyét dinh cong nhan chi diu tu va chip thuan
dau tu de trién khai thuc hién cdc thi tuc tiép theo phu hop céc quy djnh hién
hanh v& quan Iy ddu tu phét trién d6 thi;

- Thyre hién céc quyén va nghla vy clia chit ddu tu dy 4n phét trién nha &
thuong mai quy dinh tai céc Didu 25 va 26, Ludt Nha & ngay 25 théng 11 nim
2014.

- Thye hién nghiém thu cong trinh du 4n phét trién nha & thuong mai quy
dinh tai Didu 123 Luat X4y dyng ngay 18 thang 6 nim 2014.

- Thye hién nhiing néi dung quy dinh tai Quyét dinh sb 15301/Qb-
UBND ngay 25 thang 12 nim 2014 ctia Uy ban nhan dan huyén Binh Chénh vé
duyét @6 4n didu chinh quy hoach chi tiét 1/500 Khu déan cu Nguyén Son xa
Binh Hung, huyén Binh Chanh. (dién tich 365.713,3m ;

- Thi e¢bng hoan chinh hé thdng ha ting k¥ thuat ddng thdi c6 trach nhiém
quén ly, bao tri dén khi ban giao cho co quan chuyen nganh d& quan ly theo quy
dinh;

- Cong trmh chi dm;vc phép khéi céng xdy dung sau khi d& hoan tit cac
thi tuc phép ly v& quyén st dung dét va dam bao du didu kién khéi cong theo
Piédu 107 cta Luat Xay dung ngay 18 thang 6 ndm 2014. Trude khi khéi cong
xay dung, Cong ty C6 phin Bét dong san Nguyén Son c6.nghia vu:

+ Lién h¢ v6i S& Tai nguyén va Mbi truong dé 1ap tha tuc cp Gidy
Chung nhén quyen su dung dét theo quy dinh va dé xac dinh va thuc hién nghia
vu tai chinh d6i véi khu dat dy én (phdi hop cding S& Tai chinh, Cuc Thué thanh

~ pho);
+ Lién hé véi Uy ban nhén dén huyén Binh Chanh dé dugc cung cép xac

dinh IQ glé’l c4c tuyén dudng, hém, cao d6 quy hoach khu vye lién quan dén
khu d4t x4y dung cong trinh; ,

+ Trudng hep ¢6 thay d01 mdt trong cic ndi dung: myc tiéu dau tw; quy
mé dy 4n; (dién tich st dyng dat; tién do thuc hién dy an thi chu ddu tu phai ¢c6
vin ban d& nghj co quan nha nuéc cé thdm quyén cé vin ban chép thusn bd
sung noi dung dy &n trwde khi thyc hién xdy dung;

+ Lién hé véi cac co quan quén 1y nha nuéc vé ha tang k¥ thudt bén
ngoal cong trinh (cap d1en, cap - thoét nudc, glao théng...) d dugc thoa thuan
dau nbi, dam bao két ndi ha tang dong bQ va td chirc thye hién theo y kién cua
cac co quan quan ly chuyén nganh vé: hd so thlet ké co 80, phong chdy va chita
chdy, dau ndi ha ting k§ thuat (giao thong, cdp dién, clp - tho4t nugc), quy
hoach kién triic va bao vé mdi trudng; \

+ Lién hé S& Thong tin va Truyén thong dé duge huéng dén v1ec lap dat,
quan ly, st dyng thing thu buu chinh, h¢ thong cap dién thoai c¢d dinh va hé
théng cép truyén hinh trong céc tda nha nhidu tdng c6 nhidu chd st dung,
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Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén Thanh phé, Gidm dbc S&
Xéy dyng, Giam déc S& Tai chinh, Gidm dbec S& Tai nguyén va Méi trudng,
Gidm déc S& K& hoach va Plu tw, Gidm dbc S& Quy hoach Kién trac,
Gidm d6c S& Giao thong van tai, Cyc trudng Cyc Thué Thanh phd, Truong ban
Ban Quan ly Piu tu xdy dyng Khu d8 thi méi Nam Thanh phd, Chu tich
Uy ban nhén d&n huyén Bmh Chénh, Vién trufmg Vién Nghién ctru phét trién,
Tong Gidm ddc Cong ty C5 phin Bét dong san Nguyén Sorfva céc td chi,
cé nhan lién quan c6 tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; | - _PHO CHfJ TICH
- Thudng tryc Théanh by, :
-TTUB: CT, cic PCT;

- Canh sat Phong chdy va CC TP;

- 8& Théng tin va Truyén théng;

- UBND x4 Binh Hung, H. Binh Chanh;
- VPUB: PVP/DT, DT;

= Phong BTMT, DT;

- Luu: VT, (OTMT-Chg) D. 3

" Nguyén Hitu Tin
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