UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Dée lip - Tu do - Hanh phiic

S6: 3733 /QP-UBND . P - ) 5
Thanh pho Ho Chi Minh, ngayA+ thdng 7 nadm 2017

QUYET PINH
Veé chip thuin cho chuyén nhwong mét phin dw an
Khu nha ¢ Nguyen Son tai x4 Binh Hung, huyén Binh Chanh
do Cong ty Co phin Bét dong sin Nguyén Son lam chii diu tw

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin clr Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can ctr Luat P4t dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cén ctr Luét Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cin ctr Luat Kinh doanh bt dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can cu Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cua
Chinh pht vé quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cta Luat DAt dai;

Cin ct Nghi dinh sb 76/2015/NDP-CP ngay 10 thang 9 ndm 2015 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s& didu ctia Luit Kinh doanh bt
dong san;

Xét bao céo, d& nghi cua Hoi ddng tham dinh cta thanh phd vé chuyen
nhuong du 4n khu d6 thi méi, du 4n phét trién nha & va cac loai dy an bat dong
san khic trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh tai T& trinh s6 9306/TTr-SXD-
PTN&TTBDS ngay 26 thang 6 nim 2017,

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuén cho chuyén nhuong mét phén dy 4n Khu nha & Nguyen
Son tai xa Binh Hung, huyén Binh Chéanh v6i dién tich d4t 14 260.751,3 m? (theo
Gzay chimg nhdn Quyén sk dung dat quyen 50 hitu nha o va tai san khdc gan
lién voi d’az‘ s6 CD 173916, s6 vao sé cap GCN: CT 60464 va s6 CD 173917, s6
vao s6 cdp GCN: CT 60463 ngay 24 thang 02 ndm 2017) tir Cong ty Cb phén
Bét dong san Nguyén Son cho Cong ty C6 phin NNH Mizuki véi cac ndi dung
chu yéu sau:

1. Quy md va két qua thwe hién cia dw 4n xin chuyén nhwgng

L1. Quy mé diu tw xdy dung ciia toan bo dy dn: Theo Quyét dinh sé
15301/QD-UBND ngay 25 thang 12 nim 2014 va s 12268/QD- UBND ngay 07
thang 12 nim 2016 ctia Uy ban nh4n dén huyén Binh Chanh v duyét 6 4n



diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dén cu Nguyén Son, x& Binh
Hung, huyén Binh Chénh; Quyét dinh sb 4673/Qb-UBND ngay 18 thang 9 ndm
2015 cda Uy ban nhén dén thanh phé vé cong nhan chi dau tu va chip thuén
dAu tu du 4n ha ting k§ thuét thude dy an Khu nha & Nguyén Son, x4 Binh
Hung, huyén Binh Chanh; Quyét dinh sb 5146/QD-UBND ngay 30 thang 9 nam
2016 va s6 1219/QD-UBND ngay 20 thang 3 nim 2017 cua Uy ban nhan dan
thanh phé vé chap thuan déu tu Giai doan 1, 2 - cong trinh nha & thudc du an
Khu nha & Nguyén Son, x Binh Hung, huyén Binh Chénh do Cong ty C6 phén
B4t Poéng San Nguyén Son lam chu dau tu; Quyét dinh so 1529/Qb-UBND
ngdy 04 thang 4 nim 2017 ctia Uy ban nhén d4n thanh phd vé chép thuan déu tu
du dn Khu nha & x& hoi giai doan 2 thuéc Khu nha & Nguyén Son tai x4 Binh
Hung, huyén Binh Chénh do Céng ty Co6 phan Bit Pong San Nguyén Son lam
chii d4u tu, quy mé du 4n nhu sau:

* Quy mé s dung dat:

Tdong dién tich: 365.713,3 m2, co chu st dung dét nhu sau:
- Dat don vi §: 292.963,83 m? (chiém 80,11 %), trong do:
- Dit ngoai don vi & : 72.749,47 m? (chiém 19,89 %);

* Quy mé dw dn toan khu:

- Quy m6 dén sb toan khu : 15.860 nguoi;

- Mat d6 xay dung toan khu : 30%;

- Hé sb st dung dét toan khu 1,9

- Tang cao xay dung t6i da : 20 tAng va mai che thang.

- Cac hang muc cong trinh nha &:

+ Nhém nha lién ké: 285 can, gdm 11 16 ky hiéu tir LK1 dén LK11;

+ Nhém nha biét thu: 80 cin, gdm 6 16 ky hiéu tir BT1 dén BT6;

+ Nhém nha chung cu: 4.138 cin hg, gdm 9 16 ky hiéu tir CCl dén CCO;

+ Nhom nha chung cu két hop thuong mai dich vu: 1.297 cin h, gébm 3 16
ky hiéu tr CCTM1 d&n CCTM3;

+ Nhom nha & x& hoi: 1.765 cin ho, gom 2 16 ky hiéu NXH1 va NXH2
(sdp nhdp nha ¢ xd héi NXH2 va NXH3 ciia dé dn phe duyét tai Quyét dinh s6
15301/0D-UBND ngay 25 thdang 12 nim 2014 ciia Uy ban nhdn dén huyén Binh
Chanh);

- Cac hang muc cong trinh cbéng cong: 05 Trudng mau gido (ky hidu tir
MNI1-MNY5); Trudng tiéu hoc (ky hiéu TH); Truong trung hoc co sé (ky hiéu
THCS); 03 Tram y té (ky hiéu YT1, YT2, YT4); Cong trinh hanh chinh (ky hiéu
HC); Nha Van hoa (ky hi¢u VH-TT); Cau lac b (ky hiéu CLB); Thuong mai
dich vu (ky hiéu TMDV); Cong vién cay xanh - thé duc thé thao.



1.2. Quy mé phin dw dn chuyén nhwong véi tong dién tich dit la
260.751,3 n?’, cu thé:

1.2.1. Mot phan dyu 4an Khu nha & Nguyén Son tai x& Binh Hung, huyén
Binh Chanh 1a toan b cong trinh ha témg k¥ thuat va nha & trén dién tich dét la
69.104,8 m®, ¢6 ky hiéu Khu 3 theo Glay ching nhén Quyén sit dung dat quyén
s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD 173916 (vao sb cip GCN:
CT60464), dugc cip ngay 24 thang 02 nam 2017 va ndi dung thuc hién theo
Quyet dinh chip thuén dau tu s6 4673/QD-UBND ngay 18 thang 9 nam 2015 va
s6 1219/QD-UBND ngay 20 thang 3 nam 2017 cta Uy ban nhén dan thanh phd,
trong do:

- Dién tich khu dét £ 69.104,8 m?, trong do:
+ Dit xay dung nha & thuong mai :20.369,8 m’:
+ P4t cong trinh cong cong :13.353,4 m%;

(gido duc, y té, vin héa, cdu lac b chuyén dé...)

+ DAt cay xanh, giao thong, bii xe, hd canh quan, tram xi ly nudc thai,
coéng trinh hanh chinh :35.381,6 m%;

- Céc hang muc cong trinh nha &:
+ Nhém nha lién ké: 33 cin, gdm 2 16 ky hiéu la LK9 va LK10;
+ Nhém nha chung cu: 1.588 cin hd, gbm 2 16 ky hiéu tir CC1 dén CC2;

- Cac hang muc cong trinh cong cong: Truong tiéu hoc (ky hiéu TH); Tram
y té (ky hiéu YT2); Céng vién cdy xanh - thé duc thé thao.

1.2.2. M6t phan du an Khu nha & Nguyén Son tai x& Binh Hung, huyén 15— ; \\
Bmh Chénh 14 toan bg cong trinh ha tdng k§ thuat trén dién tich dat 1a 191.646,5 =
m?, ¢6 ky hiéu 1a Khu 4 theo Glay chung nhén Quyén sir dung dt, quyen SO hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb CD 173917 (vao so cap GCN:
CT60463), dugc clp ngay 24 thang 02 nam 2017 va noi dung thuc hién theo
Quyet dinh chip thuin dau tu sb 4673/QD-UBND ngay 18 thang 9 nam 2015
ctia Uy ban nhan dan thanh phd, trong do:

- Dét xay dung nha ¢ thuong mai :50.877,2 m%;
- Dét thuong mai dich vu :2.451,9 m?%
- Pét cong trinh cong cong £ 36.043,6 m’;

(vin héa, thé duc thé thao, gido duc, y té, cdu lac b chuyén dé.. )

- Pit ciy xanh, giao théng, bal xe, ho canh quan, tram xr Iy nudc thai,
cong trinh hanh chinh: 102.273,8 m’.

1.3. Két qua thwc hién dw dn

- Pi bdi thudong, giai phong mit bing dat 100%; phén du 4n chuyen
nhuong véi dién tich 260.751,3 m?* dd duogc cap Glay chimg nhén Quyén str
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién v6i dat; du 4n dang thi
cong nén duong va cau hang muc dudng ndi khu D1; chua x4y dung cong trinh
va nha 0.



2. Bén chuyén nhwong dw 4n
- Chu d4u tu du 4n: Cong ty Cb phan Bét dong san Nguyén Son;

- Pia chi: Lau 5B, Toa nha Capital Tower, s6 6 dudng Nguyén Khéc Vién,
phuong Tan Phu, quan 7,

- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép_ s6 0301565980 do S& Ké hoach
va Pau tu thanh pho H6 Chi Minh cap lan dau ngay 09 thang 01 nim 1999,
dang ky thay d6i lan thir 19 ngay 26 thang 12 nim 2016.

3. Bén nhan chuyen nhwong dw an
- Tén doanh nghiép: Céng ty C6 phdn NNH Mizuki;

- Pia chi : Lau 5B, Toa nha Capital Tower, sb 6 duong Nguyén Khic Vién,
phuong Téan Phu, quén 7;

- Gidy Chung déng ky doanh nghiép s6 0314264268 do S& K& hoach va
Déu tu thanh phé H Chi Minh cép lan dau ngay 03 thang 3 nim 2017, dang ky
thay ddi 1an thir 1 ngay 09 thdng 5 nim 2017.

Pi¢u 2. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay nhén duoc Quyet
dinh nay, Bén chuyen nhuong va Bén nhén chuyén nhuong du an phai ky két
hop dong chuyén nhugng va hoan thanh viéc ban giao toan bo phan dy 4n
chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luét Kinh doanh bét dong san va
Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10 thdng 9 ndm 2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 didu cua Luét Kinh doanh bét dong san cung cac vin ban
quy pham phép luat co lién quan.

Dieu 3. Quyen va nghia vu ciia Bén chuyén nhwgng du 4n

- Thyc hién ban giao mdc gidi, ranh khu d4t cta phin du 4n chuyén
nhugng trén thuc dia va hoan thanh viéc nghiém thu cdc hang muc, bd phan
cong trinh d& thue hién, ban giao cho bén nhan chuyén nhuong kém theo toan bd
hé so du 4n c6 lién quan (c6 bién ban ban giao kém theo danh muc héd so)
dam bao theo quy dinh cta phép luét;

- Trude khi lam thu tuc ban giao, chu dau tu - bén chuyén nhu(mg dy an
phai théng bao bang vin ban cho tit ca khach hang, cdc don vi co quyén va
nghia vu lién quan (néu c6) va théng béo trén phu’O’ng tién thong tin dai chung
theo quy dinh tai Khoan 4, Dleu 12 Nghi dinh s6 76/2015/ND- CP ngay 10 thang
9 nam 2015 cta Chinh phu vé Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cia Luat
Kinh doanh B4t d6ng san sb 66/2014/QH13;

- Chuyén giao quyén va nghia vu clia minh déi véi phan du 4n chuyén
nhuong cho bén nhén chuyen nhuong du 4n d& tiép tuc du tu xdy dung, kinh
doanh theo thoa thuan gitta cac bén va phut hop véi quy dinh ctia phap luit;

- Chuyén quyén st dung dat phan du an cl}uyén nhugng cho Bén nhan chuyén
nhuong du an theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai;

- Lién hé véi Sé Tai chinh va Cuc Thué thanh pho dé hoan tAt nghia vu tai
chinh, thué phat sinh cta bén chuyén nhuong du an (néu cé);



- Tiép tuc tap trung trién khai du tu x4y dung phan con lai cua toan bd du
an theo céc Quyét dinh phé duyét du an c6 lién quan cia co quan nha nuéc co
tham quyén, dam bao tién do thuc hién dy 4n; thuc hién nghia vu tai chinh vé
quyén sir dung dt theo quy dinh.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén nhin chuyén nhwong du 4n

- Thuc hién céc quyén va nghia vu cia cht dau tu dbi véi phan du 4n nhén
chuyén nhuong theo quy dinh phap luat;

- K& thira va thuc hién toan bd cac quyén va nghia vu d6i véi nha nuéc,
khach hang va cac bén c6 lién quan dén phan du 4n chuyén nhugng theo quy
dinh; t1ep tuc trién khai phén du 4n nhan chuyén nhuong theo ding céc ndi dung
tai Quyét dinh sb 15301/QD-UBND ngay 25 thang 12 ndm 2014 va so
12268/Qb-UBND ngay 07 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban nhan dan huyén Binh
Chénh vé duyét Pb an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dén cu
Nguyén Son, xi Binh Hung, huyén Binh Chanh; Quyét dinh so 4673/Qb-
UBND ngay 18 thang 9 nam 2015 cta Uy ban nhén dan thanh phé vé cong nhin
cht dAu tu va chip thuin ddu tu du 4n ha ting k§ thuét thude du 4 an khu nha &
Nguyén Son, xd Binh Hung, huyén Binh Chanh; Quyét dinh sb 1219/Qb-
UBND ngay 20 thang 3 ndm 2017 cia Uy ban nhan dan thanh phé vé chép
thuan dau tu Giai doan 2 - cdng trinh nha & thu6e du an Khu nha ¢ Nguyén Son,
x4 Binh Hung, huyén Binh Chanh va cac quyét dinh khac c6 lién quan cia co
quan nha nuéc c¢6 thAm quyén, dam bao tién d6 thuc hién theo quy dinh; &\

- Thyc hién hoan thanh viéc x&y dung 03 cay cau trén truc duong D1 (ca
s6 (1) ndi Khu Nam va du an; cau s6 (2) bac qua rach Ngang noi gitta hai pha
ctia du 4n; cdu sb (3) bic qua hé céanh quan trong ndi khu du 4n va céc ndi
khac da cam két tai Pon d& nghi dugc nhén chuyén nhugng mdt phin
ngay 29 thang 5 ndm 2017, vén ban s6 01/CV/Mizuki ngay 16 thang 6 nam 2017
ctia Cong ty Co phan NNH Mizuki va Bién ban lam viéc ngay 16 thang 6 nam
2017 gitta Coéng ty C6 phan B4t dong san Nguyén Son va Cong ty Cb phan
NNH Mizuki;

- Lién hé v6i Uy ban nhén dan huyén Binh Chanh dé théng nhét phuong
thire du tu, ban giao, quan 1y sit dung céc hang muc cong trinh x4 hdi ctia phan
du 4n chuyén nhuong theo ding quy hoach duoc phé duyét;

- Ky Phu luc hop dong v6i khich hang di gép vén mua nha (neu c0) va voi
cac don vi da ky két hop dong v6i Bén chuyen nhuong dy 4n (Tu van thiét ké,
Tu vén giam sat, Quan ly du an, Nha thau Xy dung va cac don vi khic c6 lién
quan) dé chuyén giao dam bao toan bd quyén loi, nghia vu ctia cac don vi nay va
cdc bén co lién quan theo quy dinh cia phap luat;

- Lién hé véi S¢ Tai nguyén va Moi truérng,dé hoan tét céc thu tuc v& dét
dai va thuc hién cdc nghia vu tai chinh bo sung (néu c6) theo quy dinh;

- Lién hé vé6i S& Tai chinh, Cuc Thué thanh pho dé thuc hién cac nghia vu

thué phat sinh ctia bén nhan chuyén nhuwong (néu c0); thyc hién nghia vu tai
chinh vé1 Nha nudc theo quy dinh cia phap luat;



- Khin truong thue hién thu tuc dau tu va xay dung cong trinh, ddm bao hoin
thanh duing tién dé theo Quyét dinh phé duyét cia co quan nha nuéc c6 tham quyén
theo quy dinh.

Diéu 5. Trach nhiém ciia cac co quan c6 lién quan

- Uy ban nhén dn huyén Binh Chénh chu tri, phéi hop véi céc S&, nganh lién
quan dé thdng nhéat phuong thirc dau tu, ban giao, quan ly st dung cac hang muc
cong trinh x4 hoi cta phan dyu 4n chuyén nhuong theo ding quy hoach dugc
phé duyét.

- 8¢ Tai nguyén va Mo1 truong hudng dan Céng ty Cb phin NNH Mizuki
hoan tt cac thi tuc phép 1y v& dit theo quy dinh.

- S& Tai chinh, Cuc Thué thanh phé huéng dan Cong ty C6 phan Bét dong
san Nguyén Son va Céng ty C6 phan NNH Mizuki thuc hién cac nghia vu thué,
tai chinh phét sinh (néu c6).

Piéu 6. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé, Gidm déc Sé& Xay
dung, Gidm d6c S& Ké hoach va Pau tu, Gidm déc Sé Tai chinh, Giam déc S&
Giao théng van tai, Gidm dbc So Tai nguyén va Mai truong, Gidm déc S& Quy
hoach - Kién trac, Cuc tru'o*ng Cuc Thué thanh phd, Chu tich Uy ban nhén dén
huyén Binh Chénh, Thanh vién Ho6i dong tham dinh cta thanh phd vé chuyen
nhuong du 4n khu d6 thi méi, du 4n phat trién nha & va céc loai dy 4n bt dong
san khéc trén dia ban Thanh phé HS Chi Minh, Chu tich Hoi dong quan tri
Cong ty Co phén Bét dong san NguyenM Chu tich Hoi ddng quén tri Cong ty
C6 phan NNH Mizuki cing cac td chic, cA nhan lién quan chju trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.
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- Nhu Didu 6; TM. UY BAN NHAN DAN
- TTUB; CT, g4c PCT: _ KT CHU TICH

- S& Tu phap; TAME

- Vén phong Ding ky dat dai TP;
- VPUB: PVP/DT, DA, KT;

- Phong BT, DA, KT;

- Luu:VT, (BT-Chg) D. L.

Lé Van Khoa



